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DECYZJA NR I-P-30/19
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administra-
cyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2018r., poz. 2096 ze zm.), oraz art. 51 ust. 1 pkt 3, art.53 ust. 3
1 4, art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. 22018 1., poz. 1945 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 22.02.2019 r. ztozonego przez
Jacka Wysokifiskiego p. o. Komendanta Odrodka Szkolen Specjalistycznych Strazy Granicznej
w Lubaniu,

ustalam
dla
Osrodka Szkolen Specjalistycznych Strazy Granicznej w Lubaniu,

lokalizacje inwestycji celu publicznego,

dla budowy hangaru do celéw szkoleniowych w m. Lubaf wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
na dzialce nr 2/13, AM-17, obreb Luban, w granicach terenéw zamknietych.

I. Rodzaj i charakterystyka inwestycji:
Obiekt uzytecznosei publicznej. Teren zamkniety decyzja nr 211 Komendanta Gléwnego Strazy
Granicznej z dnia 8 grudnia 2011r.

Zakres obejmuje:

Budowe obiektu uzytecznosci publicznej do celow szkoleniowych, w ramach terenu zamknictego
Strazy Granicznej, w ktérym maja si¢ znajdowaé nastepujace funkcje:

- hala do ¢wiczen z makietg samolotu;

- pomieszczenie do ¢wiczen z makieta pojazdu ladowego;

- pomieszczenie do ¢wiczen technik interwencji;

- pomieszczenia wykladowe, magazynowe;

- pomieszczenia techniczne i socjalne;

- pomieszczenie sterowni i szatni;

- pomieszczenia sanitarne, punkt pierwszej pomocy;

- pomieszczenia pomocnicze 1 inne niezbedne do funkcjonowania obiektu;

Budowg lub przebudowe niezbednych sieci lub przytaczy oraz budowe dojs¢, miejsc postojowych

i matej architektury.
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I1. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odr¢bnych
w zakresie:

1. Warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) okresla si¢ linie zabudowy obowiazujace oraz linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie
z zalacznikiem nr 1;

b) budynek o zréznicowanej wysokosci, w czgsci wyzszej planuje si¢ halg do ¢wiczen z makietg
samolotu, w czedci nizszej planuje si¢ zlokalizowa¢ pozostate pomieszczenia;

¢) wysoko$¢ — do 15,00 m; liczba kondygnacji — 1;

*d) rodzaj dachu — ustala si¢ dachy o stromych polaciach, w czgsci wyZszej dach kryty dachowka
ceramiczna (karpiéwka) w kolorze czerwonym, dopuszcza si¢ takze pokrycie blachg jak na
budynku sali gimnastycznej i sitowni nr 18 i nr 19, w czesci nizszej dach kryty dachowka
ceramiczng (karpiowka) w kolorze czerwonym;

e) elewacje z cegly w nawiazaniu do obiektow sasiednich;

f) w elewacjach obiektu nakazuje si¢ stosowaé detale architektoniczne (takie jak: gzymsy, attyki
i inne) w nawigzaniu do obiektow sgsiednich zespotu;

g) nie dopuszcza si¢ elewacji bez w/w detali architektonicznych;

h) projekt budowlany i realizacja inwestycji musi by¢ uzgodniona z wiasciwym organem ochrony
zabytkow;

i) prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym.

2. Ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

Zespot koszarowy jako catosé wpisany jest do Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Luban pod nr
432 i lezy w strefie B ochrony konserwatorskiej, zapisanej w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata nr LIII/307/2010 Rady Miasta Lubaf z dnia 31
sierpnia 2010 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w péinocno-zachodniej czgéci miasta Luban), w kiérej obowigzuja nastepujace
wymogi konserwatorskie:

a) zachowaé i wyeksponowa¢ elementy historycznego ukfadu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drog, ulic i placéw, podziat dzialek, linie zabudowy, kompozycjg wnetrz urbanistycznych oraz
kompozycje zieleni,

b) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ prowadzona z uwzglednieniem istniejacych juz
zwiazkow przestrzennych i planistycznych, nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do
historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania, skali i bryly, przy zalozeniu
harmonijnego wspélistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspolczesnej oraz nawigzywac
formami wspétczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej,

¢) okredla si¢ wymdg uzgadniania ze stuzbg ochrony zabytkéw zmian rodzaju nawierzchni drég
oraz korekt lub zmian w ich przebiegu,

d) okresla sic wymog nawiazania gabarytami nowej zabudowy 1 sposobem ksztaltowania bryly do
miejscowej tradycji architektonicznej;

¢) zaleca si¢ przystosowywanie wysoko$ci nowych budynkéw do wysokosci budynkow
sgsiadujacych;

f) ustala si¢ dachy o stromych potaciach, krytych dachéwka ceramiczna lub innymi materiatami
naturalnymi stosowanymi w obszarze opracowania planu (z wykluczeniem materialdw
dachéwkopodobnych);
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g) Zespot ten stanowi zabytek w rozumieniu art. 3 pkt 13 w zwiazku z art. 6 ustawy z dnia 23 lipca
2003 1. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U z 2018r., poz. 2067
z pbzn. zm.) i w zwigzku z powyzszym majg zastosowanie przepisy w/w ustawy;

h) Zapisy Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, jako prawo szczegélowe (lex
specialis) posiadajg pierwszenstwo stosowania przed ogélnymi normami budowlano —
technicznymi. W przypadku kolizji przepisow, na prace i roboty z zakresu ochrony i opieki nad
zabytkami, nalezy uzyskaé stosowne odstepstwo;

i) Zadanie objete niniejsza decyzja na podstawie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzieé¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U.
z 2016 r., poz. 71) - jest inwestycja nie wymagajaca przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko.

3. Obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Infrastruktura techniczna:

- zapotrzebowanie na wodg: woda do celéw socjalno — bytowych 2 m3/dobe;

- zapotrzebowanie na energie: energia elektryczna ok. 50 kW;

- sposOb odprowadzania lub oczyszczania Sciekéw: $cicki bytowe odprowadzane beda do
istniejgcej sieci na terenie kompleksu;

Komunikacja:
- obstuga komunikacyjna z drogi publicznej ul. Wojska Polskiego — istniejacymi zjazdami
publicznymi i dalej drogami wewnetrznymi.

4. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych

1. W sprawach nieustalonych w tresci decyzji maja zastosowanie (odpowiednio):

a) ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity:
Dz. U z 2018r., poz. 2067 z pozn. zm.)

b) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015r., poz.
422 7 péZn. zmianami).

c¢) projekt budowlany powinien by¢ sporzadzony w zakresie przewidzianym art. 34 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2018r., poz. 1202
z p6zn. zmianami) oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegélowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. z 2012, poz. 462 z pézn. zmianami) przez projektanta
posiadajgcego uprawnienia do projektowania, wpisanego na liste cztonkéw wlasciwej izby
samorzgdu zawodowego.

d) wniosek o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe z zalgczonym projektem budowlanym
nalezy zlozy¢ w Dolnoslaskim Urzedzie Wojewddzkim we Wroctawiu.

5. Warunki wynikajgce z opinii i uzgodniedh wymaganych na podstawie art. 53 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Dnia 26 kwietnia 2019 r. Wojewoda Dolnoslaski wystapit o uzgodnienie projektu decyzji do

Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wroclawiu Oddziat
w Jeleniej Gorze. Organ Postanowieniem nr 132/19 z dnia 19 maja 2019r. (data wptywu —
27 maja 2019r.) w calosci uzgodnil pozytywnie zawarte w tresci projektu decyzji zapisy
w zakresie ochrony konserwatorskiej planowanego obiektu oraz wynikajace z nich
ograniczenia inwestycyjne stwierdzajac, ze sa one zgodne z zasadami ochrony zabytkow.



6. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:
- W zakresiec wymagan dotyczacych ochrony interesu osob trzecich majg zastosowanie
przepisy art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
- W wyniku lokalizacji i realizacji inwestycji nie moze zosta¢ naruszony uzasadniony interes
0séb trzecich w zakresie ucigzliwosci powodowanych przez: hatas, wibracje, zaklocenia
elektryczne lub promieniowanie.

III. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz obszar oddzialywania inwestycji okreslono
w granicach dziatki zamknigtej, na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 500, stanowigce] zalacznik
graficzny nr 1 do decyzji.

Projekt decyzji zostat przygotowany przez osobe spelniajaca wymagania okreslone przepisami art.
50 ust. 4 w zwiazku z art. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r, poz. 1945).

Uzasadnienie

W dniu 22 lutego 2019 1. roku do Wojewody Dolnoslaskiego wplyngt wniosek o wydanie
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla wymienionego na wstepie zadania.

Na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Wojewoda jest wiasciwy do ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego na terenach zamknigtych.
Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez Wojewode Dolnosla-
skiego wykazata, ze planowana inwestycja celu publicznego, zgodnie z art. 4 ust.2 pkt 2 ustawy
7z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i stosownie do art. 51
ust 1 tejze ustawy, wymaga ustalenia lokalizacji w drodze decyzji.

W wyniku przeprowadzonego postgpowania stwierdzono takze, Ze teren przedmiotowe] inwestycji:

- nie posiada obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i nie istnieje
obowigzek opracowania takiego planu;

- na podstawie zalaczonego wniosku stanowi wydzielone geodezyjnie dzialki oznaczone
w rejestrze gruntow jako tereny zamknigte;

- jest to teren uznany jako zamknigty zgodnie z art. 3 pkt 15 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (jednolity tekst: Dz. U. Nr 207 z 2018 r., poz. 1202 z p6ézn. zm.) iart. 2 pkt 9
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2017r., poz. 2101).

W dniu 8 i 12 marca 2019r. Wojewoda Dolnoslaski otrzymat uzupelnienie wniosku o wlasciwy
fragment mapy zasadniczej oraz o pelnomocnictwo dla Komendanta OSS SG.

Wobec powyzszego po sprawdzeniu, W dniu 8 marca 2019r. Wojewoda Dolno$laski wszczat
postepowanie w sprawie zawiadamiajac strony postgpowania.

Nastepnie w dniu 25 marca 2019r. odbyta si¢ wizja na terenie Osrodka Szkolen Specjalistycznych
Strazy Granicznej w Lubaniu celem okreslenia wymogéw nawigzania gabarytami nowej zabudowy
i sposobem ksztattowania bryty, do miejscowej tradycji architektoniczne;.

Po przeprowadzeniu analizy zebranego materialu dowodowego w sprawie organ ustalil, ze
przedmiotowy zesp6l stanowi zabytek w rozumieniu art. 6 1 w zwiagzku z tym na podstawie art. 19
ust.1a pkt 2) ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst
jednolity: Dz. U z 2017r., poz. 2187 z p6zn. zm.) w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego uwzglednia si¢ w szczegolnosci ochrong zabytkow nieruchomych, znajdujacych sig w
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gminnej ewidencji zabytkéw. Natomiast zgodnie z art. 4 cyt. ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, ochrona zabytku polega miedzy innymi na zapobieganiu zagrozeniom mogacym
spowodowaé uszczerbek dla wartosci zabytku. Organ przygotowujacy decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego jest zobowigzany stosowa¢ Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy. Przepis
§ 2 ust. 5 stwierdza, Ze ,ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspélczesnej zapisuje si¢ poprzez okreslenie nakazéw, zakazéw, dopuszczen
1 ograniczen w zabudowic i zagospodarowaniu terenu”.

W zwigzku z powyzszym, opierajac si¢ na przepisie § 2 ust. 5 Rozporzqdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzjii o warunkach zabudowy
W niniejsze] sprawie nalezato okreslic warunki konserwatorskie, wynikajace z przepisow
odrgbnych na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

W dniu 24 kwietnia 2019 r. Wojewoda Dolno$laski otrzymat pismo Komendanta OSS SG z prosba
o korekte pierwotnego wniosku w zakresie charakterystyki inwestycji, podziatu na funkcje oraz
okreslenia materiatéw budowlanych ktére mogg byé dopuszczone do stosowania w strefie ochrony
konserwatorskiej B, o ktorej mowa w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata nr LIII/307/2010 Rady Miasta Luban z dnia 31 sierpnia 2010 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w péocno-zachodniej
czesdci miasta Luban).

W dniu 2019 r. Wojewoda Dolnoslaski wystapil o uzgodnienie w/w projektu decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, wymaganego na podstawie art. 53 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do DolnoSlaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw we Wroclawiu Oddziat w Jeleniej Gorze.

Niniejsza decyzja uzyskata wymagane przepisami w/w ustawy uzgodnienie.

Reasumujgc, organ prowadzacy postgpowanie administracyjne dokonat analizy warunkéw
i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz
analizg stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji w wy-
niku czego stwierdzono, ze realizacja planowanej inwestycji w sposéb okre§lony w niniejszej de-
cyzji nie spowoduje naruszenia tadu przestrzennego, waloréw  architektonicznych
i krajobrazowych, wymagan ochrony srodowiska, ochrony srodowiska kulturowego i dobr kultury,
ochrony zdrowia, waloréw ekonomicznych przestrzeni, prawa wilasnosci, a takze potrzeb obronno-
Sci 1 bezpieczefstwa panstwa oraz potrzeb interesu publicznego. Wnioskowana inwestycja nie
wymaga takze ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.
W wyniku analizy oddziatywania inwestycji, stwierdzono, iz obszar oddziatywania nie wykracza
poza granice dziatki inwestycyjne;j.

W rozpatrywanej sprawie organ dokonat szczeg6étowej analizy na podstawie art. 53 ust. 3 pkt
1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co umozliwia wydanie decyzji dla
zamierzenia obejmujgcego w/w inwestycje.

Wnhiosek strony wraz z zatgcznikami graficznymi spelnia wymogi, okreslone przepisami
art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, niezbedne do wydania

wnioskowanej decyzji.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.



Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Ministra Inwestycji i Rozwoju w Warszawie,
za podrednictwem Wojewody Dolnoslaskiego, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Na podstawie art. 127 KPA strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wnicsienia odwolania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
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Otrzymuja:
Jacek Wysokinski, p. 0. Komendanta Osrodka Szkolen Specjalistycznych Strazy Graniczne;
w Lubaniu
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